
强制性通知 1/2019 年 5 月 24 日，相对于法律 5/2019 年 3 月 15 日，房地产信贷协

议监管机构（以下简称为 LCCI） 

 

 

 

附件 I 

 

涉及房地产信贷协议监管机构第 15.2 章第 C 条的测试内容 

 

A) 借款方测试  

 

1.-签署合同前文件交付 

 

1.1.- 是否确定在指定之日已经收到以下文件？   

 

a) 欧洲标准化信息表 是/否 b) 标准化警告表 是/否 c) 合同项目复印件 是/

否 d) 包含费用信息的文件 是/否 e) 包含所需的保险的保证条件文件 是/否 

f) 包含给借款方义务公证咨询建议的警告文件 是/否 

 

g)（仅仅在活期利率下借贷）参考分期债务在不同地点利率类型演变的文

件 是/否 

 

1.2.- 该实体是否向您阐述包含您指定文件的内容和是否回答您的问题？ 

是/否 

 

2.-选择公证员 

 

2.1.- 该金融机构是否告知您有权选择公证员？ 

是/否 

 

2.2.- 您是否确认我是您所选择的公证员？ 

是/否 

 

3.-借贷分期偿还和特点 

 

3.1- 您是否了解借贷的期限和资金，以及分期债务的周期和金额？  

是/否 

 

3.2.- 您是否了解每一期分期债务包含一部分是借贷金额和另外一部分是利

率？ 

是/否 

 

4.-利率类型 

 

4.1.- 为您提供的利率类型在整个借贷期限内是定期的，或者在某一个时刻

变为活期利率？  



 

定期/活期 

 

4.2.- 如果您与借贷方或其所指实体租赁某些产品，是否存在利率折价？ 

是/否 

 

4.3.- 定期利率下借贷您是否知道从市场参考利率中的未来中将不获利？ 

是/否 

 

4.3.- 活期利率下借贷,  

a) 您是否了解未来利率计算是既定参考利率加上差额？ 

是/否 

 

b) 您是否理解参考利率会随着时间而改变，且该变化将可能增加到分期债

务中？ 

是/否 

 

 

5.- 债权人替代 

 

5.1 您是否了解可以通过称之为替代的程序来更改贷款方，其需要提前偿还

全部贷款，并用税款和关税抵减？ 

是/否 

 

6.-提前偿还贷款 

 

6.1.- 贷款方给您提供的报价中，是否计划提前偿还贷款的代理费？  

 在总分期偿还的情况下：是/否 

 在部分分期偿还的情况下：是/否 

 在更改贷款方的情况下（债权人替代）：是/否  

 

6.2.- 是否了解存在代理费，且仅仅只能收取该有的部分，如果提前还款造

成贷款人有所损失，那将会是合理的。 

是/否 

 

7.-代理费 

 

7.1.- 您的贷款包含： 

-开放式代理费 是/否 

-可修改条件代理费（更新）：是/否 

-要求收取未付分期偿还贷款的代理费：是/否 

 

8.-违规 

 

8.1.- 您是否理解在未清偿债务的情况下，将对您停止偿还的金额，向您收

取法律规定的逾期偿还的利息费用？ 



是/否 

 

8.2.- 您是否理解如果未清偿债务达到一定的数额，金融机构可以提前声明

贷款逾期，并要求每一位借款方偿还所有欠款？ 

是/否 

 

9.-法院拍卖 

 

9.1.- 您是否理解未清偿贷款将导致资产抵押损失，且在公开拍卖中变卖？ 

是/否 

 

9.2.- 您是否用您所有的资产来担保这债务，不仅是现有的，抑或是未来的

财产，又或者仅仅是资产抵押？ 

所有资产/仅资产抵押?  

 

9.3.- 您是否理解，如果把您所有资产和在以拍卖变卖该财产的折价价款作

担保，您接受贷款方这种变动吗？ 

是/否 

 

 

B) 担保人测试* 

 

*如果借贷是信贷，那么贷款方和借款方应该理解为信贷中的债权人和

债务人。 

 

1.-签署合同前文件交付 

 

1.1.- 是否确定在指定之日已经收到以下文件？   

 

a) 欧洲标准化信息表 是/否 b) 标准化警告表 是/否 c) 合同项目复印件 是/

否 d) 包含费用信息的文件 是/否 e) 包含所需的保险的保证条件文件 是/否 

f) 包含给借款方义务公证咨询建议的警告文件 是/否 

 

g)（仅仅在活期利率下借贷）参考分期债务在不同地点利率类型演变的文

件 是/否 

 

1.2.- 该实体是否向您阐述包含您指定文件的内容和是否回答您的问题？ 

是/否 

 

2.-借贷特点 

 

2.1- 您是否了解借贷的期限和资金，以及分期债务的周期和金额？ 

是/否 

 

2.2.- 您是否理解如果未清偿债务达到一定的数额，金融机构可以提前声明

贷款逾期，并要求偿还所有欠款？ 



是/否 

 

3.- 担保方责任  

 

3.1.- 您是否了解如果借款方不知福任何款项，贷款方可以要求您偿还全部

未付金额？ 

是/否 

 

3.2.- 您是否理解在这种情况下，贷款方可以直接抵押您的资产，无义务告

知其在资产抵押拍卖中变卖资产，或预先变卖借款方的其他财产？ 

是/否 

 

3.3.- 如果担保方是多位人士，您们每个人都可以承担全部债务，因此贷款

方可以向您们要求偿还债务？ 

是/否 

 

3.4.- 如果您有义务支付债务中某些金额，您是否知道您可以向借款方要求

偿还，以满足贷款方的需求？  

是/否 

 

3.5.- 您知道作为担保人需履行义务，一旦您身亡，该义务将过继给您的继

承者。  

是/否 

 

C) 非欠债人抵押贷款测试 

*如果借贷是信贷，那么贷款方和借款方应该理解为信贷中的债权人和

债务人。 

 

1.-签署合同前文件交付 

 

1.1.- 是否确定在指定之日已经收到以下文件？   

 

a) 欧洲标准化信息表 是/否 b) 标准化警告表 是/否 c) 合同项目复印件 是/

否 d) 包含费用信息的文件 是/否 e) 包含所需的保险的保证条件文件 是/否 

f) 包含给借款方义务公证咨询建议的警告文件 是/否 

 

g)（仅仅在活期利率下借贷）参考分期债务在不同地点利率类型演变的文

件 是/否 

 

1.2.- 该实体是否向您阐述包含您指定文件的内容和是否回答您的问题？ 

是/否 

 

2.-借贷特点 

 

2.1- 您是否了解借贷的期限和资金，以及分期债务的周期和金额？ 

是/否 



 

2.2.- 您是否理解如果未清偿债务达到一定的数额，金融机构可以提前声明

贷款逾期，并要求偿还所有欠款？ 

是/否 

 

3.- 非欠债人抵押贷款责任  

 

3.1.- 您是否已经理解在未清偿债务的情况下，贷款方可以申请在公开拍卖

中变卖资产抵押？ 

是/否 

 

3.2.- 您是否知道在这种情况下，贷款方可以直接抵押您的资产，您作为借

款方不得收取资产抵押拍卖后的资产（如果有）或您名下的其他资产？ 

是/否 

 

3.3- 您是否了解在拍卖中所获取的金额，将首先用来支付金融机构所有款

项（包括该实体在变卖过程中所产生的司法和司法以外的费用），如果仅

仅剩余某些物品，该剩余物需交还给您吗？ 

 是/否 

 

3.4.- 如果在法院拍卖的情况下，您丢失了您的财产，您是否知道接下来您

可以向借款方要求偿还，以满足贷款方的需求？  

是/否 

 

D) 仅在多种货币借贷情况下对借款方测试附加问题  

 

1. 您是否了解，无论利率如何变化，您分期债务的金额将参考相对于欧

元汇率的资金而发生实质性的变化？ 

是/否 

 

2. 您是否理解，由于这种变化，您可能会在一段时间内按时偿清您的分

期债务，但是，以欧元形式记入借款方的资金将比在借贷初期要高？ 

是/否 

 

3. 您是否知道，在任意时刻，您可以重新参考您所在成员国货币借贷或

于此获得您大部分收入？ 

是/否 

 

 

 

4. 您是否理解，如果您以非偿还贷款所用的货币获得收入，您应该以此

偿还借贷时，该产品对您而言存在高金融风险？ 

是/否 

 

5. 是否已为您提供限制利率变化风险的产品？ 

是/否 



 

E) 债务人测试  

 

1.-签署合同前文件交付 

 

1.1.- 是否确定在指定之日已经收到以下文件？   

 

a) 欧洲标准化信息表 是/否 b) 标准化警告表 是/否 c) 合同项目复印件 是/

否 d) 包含费用信息的文件 是/否 e) 包含所需的保险的保证条件文件 是/否 

f) 包含给借款方义务公证咨询建议的警告文件 是/否 

 

g)（仅仅在活期利率下信贷）参考配额在不同类型利率演变的文件 是/否 

 

1.2.- 该实体是否向您阐述包含您指定文件的内容和是否回答您的问题？ 

是/否 

 

2.-选择公证员 

 

2.1.- 该金融机构是否告知您有权选择公证员？ 

是/否 

 

2.2.- 您是否确认我是您所选择的公证员？ 

是/否 

 

3.-信贷分期偿还和特点 

 

3.1- 您是否了解信贷的期限和范围，以及偿清利率的周期？  

是/否 

 

 

3.2.- 您的信贷在期限到期前是否同意减少？ 

是/否  

 

4.-利率类型 

 

4.1.- 为您提供的利率类型在整个信贷期限内是定期的，或者在某一个时刻

变为活期利率？  

定期/活期 

 

4.2.-如果您与债权人或其所指实体租赁某些产品，是否存在利率折价？ 

是/否 

 

4.3.- 定期利率下信贷您是否知道从市场参考利率中的未来中将不获利？ 

是/否 

 

4.3.- 活期利率下信贷,  



a) 您是否了解未来利率计算是既定参考利率加上差额？ 

是/否 

 

b) 您是否理解参考利率会随着时间而改变，且该变化将可能增加到需支付

的利率中？ 

是/否 

 

5.- 债权人替代 

 

5.1 您是否了解可以通过称之为替代的程序来更改债权人，其需要提前偿还

全部信贷，并用税款和关税抵减？ 

是/否 

 

6.- 信贷提前取消 

 

6.1.- 贷款方给您提供的报价中，是否计划提前偿还贷款的代理费？  

是/否  

 

6.2.- 是否了解存在代理费，且仅仅只能收取该有的部分，如果提前取消造

成债权人有所损失，那将会是合理的。 

是/否 

7.-代理费 

 

7.1.- 您的信贷包含： 

-开放式代理费 是/否 

-条件式代理费 是/否 

-可修改条件代理费（更新）：是/否 

-已超出的代理费 是/否 

-未清偿债务所要求的代理费是/否 

 

8.-违规 

 

8.1.- 您是否理解在未清偿债务的情况下，将对您停止偿还的金额，向您收

取法律规定的逾期偿还的利息费用？ 

是/否 

 

8.2.- 您是否已经理解，在信贷到期时，您应该退还应计或未计利率的金额？ 

是/否 

 

9.-法院拍卖 

 

9.1.- 您是否理解未清偿信贷将导致资产抵押损失，且在公开拍卖中变卖？ 

是/否 

 

9.2.- 您是否用您所有的资产来担保这债务，不仅是现有的，抑或是未来的

财产，又或者仅仅是资产抵押？ 



所有资产/仅资产抵押?  

 

9.3.- 您是否理解，如果把您所有资产和在以拍卖变卖该不动产的折价价款

作担保，您接受贷款方这种变动吗？ 

是/否 

 
 


